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VEREDAS

DA CHAPADA
DOS VEADEIROS

AGUA, CERRADO E
OCUPACAO CONSCIENTE

(Guia informativo sobre veredas,
paisagem e decisOes responsaveis
antes de comprar, construir ou
investir na Chapada.
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CERRADO: ¥
DELICADOE
EXUBERANTE |

Na Chapada dos Veadeiros,
beleza e fragilidade caminham juntas.

O Cerrado € um dos biomas mais antigos, ricos e
importantes do Brasil. A primeira vista, pode parecer
uma paisagem simples: campos abertos, arvores
retorcidas, solos pedregosos, vegetacao baixa e
longos periodos de seca. Mas, por tras dessa aparéncia
resistente, existe um sistema vivo, profundo e delicado.

E no Cerrado que nascem rios, corregos, cachoeiras,
campos umidos e veredas. Suas raizes profundas
ajudam a guardar agua no solo, proteger nascentes e
sustentar a vida mesmo nos periodos mais secos do ano.

Na Chapada dos Veadeiros, essa beleza se revela de
forma surpreendente. A regido reune serras, vales,
campos floridos, dguas cristalinas, cachoeiras, buritis,
araras, formacoes rochosas de 1.3 milhdes de anos e
paisagens de rara beleza.

Mas o Cerrado também é fragil. Quando sua vegetagao
é retirada sem cuidado, o solo pode perder protecao.

A agua da chuva passa a correr com mais forca, abrindo
erosoes, assoreando cursos d’'agua e comprometendo
areas que levaram milhares de anos para se formar.

<5~ 0 QUE TORNA O CERRADO UNICO €=

¢ Berco das aguas

Nascentes, veredas, cOrregos e rios
nascem e se conectam nesse bioma.

»  Raizes profundas

A vegetacio ajuda a infiltrar agua, \
estabilizar o solo e sustentar a vida.

® Biodiversidade

Fauna, flora e paisagens de altitude
fazem da Chapada um territério singular.

» Fragilidade
Supressao de vegetacao e ocupacao
inadequada podem gerar erosio e
perda de qualidade ambiental.

A ocupacgao consciente
comeca com respeito ao Cerrado.

A paisagem nao é
apenas cenario. Ela é
parte essencial da
qualidade de vida, da

valorizacao do imovel

e do futuro da regiao.
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POR QUE FALAR DE VEREDAS |
ANTES DE COMPRAR

Na Chapada dos Veadeiros, o encantamento
pela paisagem precisa caminhar junto com
a leitura responsavel do territorio.

As veredas sdo uma das paisagens mais sensiveis do Cerrado.
Onde ha buritis, campos Umidos, agua cristalina e nascentes,

também ha um sistema vivo que depende do equilibrio entre N s e g
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solo, vegetagao, agua e ocupagao humana.

Este material foi pensado para orientar compradores, investidores, |

moracdores e construtores que desejam viver ou empreender na
Chapada dos Veadeiros sem descaracterizar aquilo que torna a
regiao unica: a agua, a paisagem, a biodiversidade e a delicada o

beleza do Cerrado de altitude. | 7 |

O objetivo nao é afastar o desenvolvimento, mas qualificar as
decisGes. Comprar bem, construir melhor e ocupar com inteligéncia
significa reduzir riscos juridicos, ambientais e financeirios, além de

preservar o valor do imoével no longo prazo.

A Chapada esta aberta para sonhos e planos que inspirem

desenvolvimento humano e sustentavel, desde que as escolhas

de hoje considerem as proximas geragoes. . 4
Onde ha buritis,

=3 PARA QUEM E ESTE GUIA —€&= g = agua e campos Umidos,

Pessoas interessadas em comprar terreno, ha tambem um territorio
construir, investir em hospedagem, moradia

que pede leitura sensivel

ou empreendimentos de baixa densidade

ha Chapada. e decisOes responsaveis.

FOCO PRINCIPAL

Veredas, campos Umidos, nascentes,
cuidados ambientais e decisbes seguras
antes de comprar ou construir.

IMPORTANTE
Este material & informativo e nao substitui

analise técnica, juridica, ambiental ou
consulta ao 6rgaoc competente.
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Compreender a paisagem original

\ ‘ ‘ | € O primeiro passo para ocupar
~— o territério com consciéncia




VE

Veredas sao caminhos da agua:
areas umidas que ajudam a
organizar a vida no Cerrado.

De forma simples, veredas sao areas brejosas ou
encharcadas, frequentemente associadas a nascentes

e cabeceiras de cursos d’agua. Elas costumam ocorrer
em solos hidromorficos — solos com presenca constante

ou sazonal de agua — e tem como simbolo maior o
buriti, uma palmeira que indica a proximidade de

agua no territorio.

CARACTERISTICAS DAS VEREDAS <

Buritis, aguas cristalinas, campos
floridos e nascentes formam a
identidade visual das veredas.

Campos umidos podem ficar encharcados
na epoca das chuvas e, em alguns casos,
manter umidade durante todo o ano.

ATENCAO NA
por fragilidade: intervencées mal LEITURA DO TERRENO

planejadas podem gerar erosoes,

vogorocas, perda de vegetacao e
assoreamento.

A beleza das veredas € acompanhada

Na leitura ambiental de um imodvel,
a presenca de buritis, solo escuro,

Nem toda area bonita é uma boa area terreno encharcado, capins de

para construir. Em ambientes Umidos, areas umidas, pequenos filetes
o custo de acesso, drenagem, estrada d’agua ou nascentes exige atencao
| e manutencdo pode se tornar alto. redobrada antes de qualquer
__ | iz X promessa de construcao.
\\/// _ /r:!.:{-- Onde ha vereda,

\\l///, K 15 ha agua, vida e equilibrio. .
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Agua, biodiversidade, clima e
paisagem dependem desses ambientes.

As veredas funcionam como areas de protecao natural
da agua. Elas ajudam a manter nascentes, cursos d’agua,
campos umidos e habitats para aves, répteis, insetos,

mamiferos e plantas adaptadas a esse ambiente.

Na Chapada dos Veadeiros, onde o valor da terra esta
diretamente ligado a paisagem, a tranquilidade e a
presenca da natureza, preservar veredas também é
uma decisao economica: imoveis bem planejados,
regulares e integrados ao territorio tendem a ter mais

seguranca e valorizagao.

== O QUE AS VEREDAS PROTEGEM &~

Agua
As veredas ajudam a proteger nascentes,
cabeceiras e areas de recarga hidrica.

Biodiversidade
A combinagao de agua, buritis e

campos Umidos cria abrigo, alimento
e rota de vida para especies do Cerrado.

Paisagem

Veredas de buritis entre colinas, campos
floridos, araras e serras sao parte do
patrimonio visual da Chapada.

Clima e solo

Areas imidas do Cerrado armazenam
matéria organica, carbono e umidade;
quando degradadas, podem perder
funcoes ecologicas importantes.

N

) | Veredas sio vida, equilibrio e futuro.
: | Cuidar delas é cuidar da Chapada e de todos nos.

IDEIA CENTRAL

Preservar uma vereda nao
significa deixar a terra ‘sem uso’.
Significa reconhecer que certos

lugares tém uma funcao

ecologica maior do que a

construcao: guardar agua,

paisagem e vida.

Imoveis bem planejados,

regulares e integrados ao territorio
tendem a ter mais seguranca

e valorizacao.




O QUE A\

AMEACA "
AS VEREDAS?

O problema quase nunca € um unico impacto,
mas a soma de pequenas decisoes erradas.

As veredas sdo ambientes sensiveis, e sua degradagéao
muitas vezes comeca de forma silenciosa: uma estrada
mal posicionada, uma drenagem improvisada, uma
supressac de vegetacao sem estudo ou uma construcao
implantada em local inadequado. Na Chapada dos
Veadeiros, pequenas decistes podem se somar e
comprometer agua, solo, paisagem e valor do imoével.

Supressao de vegetacao nativa sem estudo
e sem autorizagao adequada.

Abertura de estradas em locais de solo
arenoso, turfoso ou encharcado, sem

drenagem e sem dissipadores de
energia da agua.

Drenagem de campos umidos para 'secar’
a area e facilitar ocupacao.

Fossas, sumidouros, pogos ou captacoes

mal posicionadas em relacdo a nascentes
e cursos d'agua.

Compactacao do solo por maquinas
ou pisoteamento dos bovinos, transito
intenso de veiculos e terraplanagem

excessiva.

Construcdes em areas de reserva,
areas alagaveis ou regioes de dificil
acesso durante as chuvas.

Loteamentos irregulares, promessas de
posse sem seguranga juridica e auséncia
de estudo ambiental.

IDEIA CENTRAL
Quando a agua da chuva ganha velocidade &
em solo exposto, ela abre caminhos. P
Esses caminhos podem virar erosoes, d do
VOCOorocas e assoreamento. F"ur IS50

“ P =t CHUVA
estrada, acesso, platd de construcio e

drenagem precisam ser pensados como
parte do projeto ambiental, nio como
detalhe final.

/ i’\ ATENCAO
(<) PRATICA

Em veredas e campos umidos,
a construcao pode parecer
simples na seca e se tornar

problematica na chuva.
Sempre avalie o terreno em
diferentes épocas do ano ou
peca analise técnica antes de
fechar a compra.

EROSAO VOGCOROCAS ASSOREAMENTO

CICLO QUE PODE SER EVITADO

6 ‘ Compreender a paisagem original € o primeiro

pPassO pdra ocupar o territorio com consciéncia.




COMO NASCE UMA

VOCOROCA

Entenda como a abertura de estradas e a retirada da
vegetacao do Cerrado podem transformar o solo
em erosao severa.

o CERRADO PROTEGIDO
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A NATUREZA

FUNCIONA EM EQUILIBRIO.

Quando o ciclo da agua e a protecao

do solo sao alterados, a erosao comeca.

A vegetacao nativa cobre o solo,
as raizes mantém o solo estavel
e a agua da chuva infiltra

naturalmente.

ABERTURA DE ESTRADA
E AGUA GANHA VELOCIDADE

A vegetacao e retirada e o solo
fica exposto. A estrada funciona
como um canal. A agua da chuva
escoa sobre a superficie, ganhando

velocidade e energia.

SULCOS NAS RAMIFICACOES

A agua que sai da estrada se
distribui pelo terreno descoberto,
escavando pequenas linhas
(ramificacoes) que se aprofundam

e se conectam.

RAVINAS SE APROFUNDAM

Com o tempo, os sulcos se

aprofundam e se alargam,
formando ravinas que avangam

e se ramificam.

VOCOROCA

A erosdo se torna profunda e
estrutural, podendo inviabilizar
O uso da area e alcancar o
lencol freatico e nascentes.
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COMO PREVENIR
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Mantenha a Planeje o tracado Instale drenagem Proteja o solo Faca desvios e Monitore e faca
vegetacao nativa da estrada em adequada (bueiros, durante e apos patamares para reduzir manutencao

cotas mais altas canaletas e descidas d'agua) a obra a velocidade da agua periodica



O QUE
OBSERVAR

NO AMBITO
AMBIENTAL E LEGAL?

Antes de comprar ou construir, contrate
um corretor credenciado e verifique se
o sonho cabe no territorio e na legislacao.

APP DE VEREDA

Verificar presenca de area brejosa ou encharcada,
buritis, nascentes e faixa protegida.

e TN s

CAR E RESERVA LEGAL

Confirmar Cadastro Ambiental Rural, situacao
ambiental, remanescentes de vegetacao nativa

e areas protegidas. [ ]

T o SEEER e— o

LICENCIAMENTO |

Checar se a atividade pretendida exige licenga,
autorizacao de supressao, outorga de uso de agua

ou declaracao especifica.

AGUA E SANEAMENTO |

Awvaliar fonte de agua, qualidade, necessidade ',
de outorga, distancia de fossas e solucoes
adequadas de tratamento de efluentes.

ACESSO E DRENAGEM

Analisar se a estrada cruza area umida, se havera

ATENC

erosao, se ha necessidade de obras especiais Nem todo ponto do terreno
e manutencao continua. podera receber construcao,

. estrada, fossa, piscina, muro,
REGULARIZACAO FUNDIARIA barramento, supressio de
Consulte ao Corretor de Imoveis sobre a vegetacao ou movimentacao
matricula e demais documentacgao legal de terra. O que importa nao é
do imovel e dos vendedores. apenas a metragem total, mas

/ o potencial real de uso do imovel.

' Comprar com consciéncia ambiental & comprar
Py IDEIA CENTRAL HE : P

com mais seguranca. Uma area regular, bem

analisada e com vocacio construtiva clara reduz

risco de embargo, multa, obra paralisada e

perda de valor.

Seguranca ambiental e seguranca patrimonial

caminham juntas.
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COMO CONSTRUIR

F

A melhor obra é aquela que comeca
respeitando a paisagem.

Na Chapada, construir bem nao é apenas escolher um
estilo bonito. E posicionar a edificacdo no lugar certo,
evitar cortes desnecessarios, preservar a drenagem
natural, proteger nascentes e usar solugdes técnicas

compativeis com o Cerrado de altitude.

=
@C/ DIRETRIZES PARA CONSTRUIR MELHOR

Implante a construcao fora de APPs, veredas,

areas alagaveis e corredores naturais
de drenagem.

Prefira areas ja abertas ou de menor
sensibilidade ambiental, evitando supressao
de vegetacao nativa preservada. Y

Mantenha o maximo de solo permeavel
e evite grandes terraplanagens.

Planeje drenagem de telhados, acessos A
e estacionamentos para reduzir a velocidade ¥

da agua e prevenir erosao.

I

Use saneamento compativel com o solo

e distante de nascentes, cursos d'agua __ \  PRINCIPIO DE PROJETO [
e FH:J I:;DE . \ A
Evite jardins de alto consumo de agua; | ~—"  Nao force a paisagem

aloize espécies nativas e paisagismo de

baixo manejo, evitando o plantio de
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a caber na obra. Ajuste ] '-
!

a obra para caber

Considere energia solar, captacao de agua
de chuva, ventilacao cruzada e materiais
de menor impacto.

na paisagem.

.
Em muitos casos, o terrenc mais barato pode sair caro se exigir
IDEI A {:EN TR ,f't 1 estrada complexa, drenagem permanente, aterro, contencao,
licenciamento dificil ou conflito com APP. O melhor investimento
\ & aquele em que o potencial construtivo ja nasce claro. )

@ £ Construir com inteligéncia é preservar

a paisagem e valorizar o imovel.
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OFERTAS DE IMOVEIS
COM CONSCIENCIA
AMBIENTAL

| Selecao de oportunidades para viver e investir
\[ I/, na Chapada com beleza, seguranca e responsabilidade.

A Inova Chapada conecta pessoas a imoveis e projetos alinhados

ao Cerrado, priorizando baixa densidade, leitura ambiental,
| | seguranca e integracio com a natureza.

ADOS

:S MOBILI

BANGALOS ‘ TERRENO URBANO CHALI
Bangalos Canela de Ema | 1008m? em 2 chalés + 1 quitinete
2 bangalos + 1 flat + 1casa || condominio ecoldgico com vista panoramica
Alto Paraiso - GO Alto Paraiso — GO Alto Paraiso — GO

Refugio em frente a reserva ecologica

@ 220 m? de area construida @ Condominio regularizado @ 480 m* em area tranquila
/9. Terreno de 528 m? *
— @ Agua de poco artesiano e energia @ Mobiliados e prontos para renda
/™ Vista para o Sertio Zen

, : , {é \ Vista para o Sertao Zen © artesi ane ologi
{E} Balfancionimento bha 3 anos P Poco artesiano e saneamento ecoldgico
@ Renda de locagio: R$ 20 mil/més ﬁ Tranquilidade e natureza @ Ideal para moradia ou temporada
ﬁ Ideal para moradia ou investimento

R$ 1.200.000,00 R$ 250.000,00 R$ 890.000,00

_ @ Agende uma conversa * WhatsApp: (61) 99958-2082

[moveils com consciencia ambiental

conectam pessoas a lugar, natureza e proposito.




COMPROMISSO

FINAL

A Chapada dos Veadeiros pede um
novo modelo de ocupac¢ao humana.

A ocupacao sustentavel nao & um discurso: & um metodo. Ela
comeca antes da compra, passa pela escolha consciente do terreno,
continua no projeto arquiteténico e permanece na forma como o
morador cuida da agua, do solo, da vegetacao e da vizinhancga.

A beleza das veredas nao deve ser consumida como paisagem
decorativa. Ela deve ser entendida como infraestrutura natural:
a agua que nasce, o solo que filtra, a fauna que circula, a sombra

dos buritis, 0 campo Umido que respira e a memdria viva do Cerrado.

Viver na Chapada é um privilégio.
Investir aqui € uma responsabilidade.

FONTES CONSULTADAS E BASE DE CONTEUDO

« Lei Federal n® 12.651/2012 - Codigo Florestal, com redagao da Lei n®
12.727/2012: regra de APP em veredas com faixa marginal minima de
20 metros a partir do espaco permanentemente brejoso e encharcado.

» Embrapa Cerrados - materiais sobre veredas, Cerrado, buritis, solos
hidromarficos e importancia hidrica do bioma.

« ICMBio e UNESCO - informacoes institucionais sobre o Pargue Nacional
da Chapada dos Veadeiros e seu reconhecimento como Patriménio
Mundial Natural.

« SEMAD Goias - Portal Ambiental/IPE: informagoes gerais sobre
licenciamento, tipologias, CAR, outorga e servicos ambientais digitais.

A beleza das

eredas nao deve ser
consumida como

paisagem decorativa.

Ela deve ser entendida como
infraestrutura natural.
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Este guia é educativo e comercial. 2y
Antes de comprar, construir, S | 7
suprimir vegetacéo, abrir acesso, ae (VS P
captar agua ou instalar saneamento, \ | | I'f' Iy,
consulte profissionais habilitados -t I f};{;f
- - - - W i ' i III I,'._.' __r':' A
e 05 orgaos publicos competentes. WA M7/
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Inova Chapada ¢ Morar bem. Viver melhor.

Investir com consciéncia ambiental.

(V) WhatsApp: (61) 99958-2082




